FAIRE EVOLUER LES ACTIVITES,
L'IMMORBILIER ET LES TERRITOIRES

Analyser la situation, ajuster les décisions passées et
objectiver celles a prendre, agir sur les projets en cours ou a
enclencher, prévoir le budget d'études et de travaux, les
recettes de cession immobiliére, pour 2026-2030

Lindea met a votre disposition son savoir-faire en études
préliminaires, décisionnelles et de faisabilité afin de préparer
les engagements et les réalisations des années a venir

Avec des formats d’études sur-mesure (flash de quelques
semaines ou structurées de quelques mois), Lindea
accompagne chaque année 80 a 90 décisions et projets, en
France et en Europe

Depuis 2001, une équipe, 3 métiers,
pour un accompagnement a la
carte de vos décisions et de vos
projets

... CONSEIL en organisation
@ & implantation d'activités
et de sites

DEVELOPPEMENT montage
vl & VALORISATION de sites
et de territoires

d’'aménagement
et de construction

Arnaud Kiner
Directeur Associé

arnaud.kiner@lindea.com
0474 67 54 27

LINDI=

Operations, investment
& development

LINDEA accompagne depuis 2001
des groupes industriels, de services,
coopératifs, ainsi que des
aménageurs et des collectivités

LINDEA réalise chaque année 80 &
90 missions

LINDEA est indépendant, notamment
des opérateurs immobiliers, des
maitres d’'ceuvre, des constructeurs
et des promoteurs

lls ont fait confiance & LINDEA :
Framatome, Sartorius, Safran,
Laboratoire Aguettant, Symbio, Iten,
InVivo, Danone, Hermes,
Intermarché, Renault, Groupe SEB,
bioMérieux, Boiron, Elkem, April,
Orange, Korian, Mutualité Francaise

Lyon, Lisboa, Istanbul
www.lindea.com

878, rue Nationale
69400 Villefranche



PREPARER & PLANIFIER les décisions et les actions pour 2024-2030
Notre équipe pluri-compétente définit avec vous le plan d’actions

ponctuel ou pluri-annuel adapté a vos objectifs, G vos processus de

(DI[==!

Operations. Investment

décision et au contexte

Identifier les actions et les budgets pour un projet en difficulté, ou pour
une campagne de mise a niveau urgente : étre réactifs et complets

Un projet en difficulté en phase d’études ou de fravaux engagés 2 Des
travaux d'ampleur a prévoir a I'échelle d'un site ou d'un parc qu'il faut
prioriser et planifier ¢

Réorganiser I'implantation des activités métiers et supports

Al 'échelle d'un ou plusieurs sites, faire des choix de réorganisation ensites

occupés, rationaliser I'emploi des surfaces, adapter les locaux productifs
et supports, mieux prendre en compte la vie des équipes sur le site

Prévoir et choisir un nouveau site d’activité (industrie, services ou R&D)

Comment bien cibler alors que I'offre immobiliere adaptée est difficile
frouver 2 Quels canaux de recherche 2 Comment rester anonyme dans
un premier tfemps 2 Comment bien acheter ou bien louer en respectant
les besoins ¢ Quelles aides et subventions viser 2

Répondre aux besoins de croissance, adapter I'organisation et
I'immobilier
Grandir sur un site existant dans des batiments neufs ou a restructurer ¢

S'installer dans un nouveau site, en plus ou a la place 2 Investir ou faire
porter 2

Valoriser et reconvertir totalement ou partiellement un site ou un batiment

Céder ou louer I'immobilier qui ne sera plus utilisé 2 Dans quelles
conditions, délais et prix réalistes 2 Comment préparer un accord sur un
projet de reconversion avec les collectivités et les tutelles (DREAL, ABF,
ARS, ...) 2 Dans quel état transmettre le site 2 Quelles reconfigurations
préalables a la réalisation 2 Comment bien prévoir toutes les dépenses
(études, diagnostics, honiraires, ...) et les rectettes, bien les planifier 2

Des objectifs a court ou a long terme

En 1 mois : audit flash, visite et analyse technique multi-
thématique des sites / fravaux / organisations de projet

= recommandations, évaluation des solutions techniques
et organisationnelles = budget travaux et honoraires
selon les choix = planning opérationnel sur 12 mois

En 3 mois : état des lieux immobilier et réglementaire, mise
d jour des besoins « réels » par équipe et activité = choix
de scénario directeur immobilier sur la base de plans,
budgets et plannings pour les 3 prochaines années

En 2+6 mois : cahier des charges de recherche et
sondage anonyme des disponibilités et des états de mise
a disposition de sites = prospection recentrée de fonciers
et batis = qualification de sites éligibles = identification
des conditions économiques, contractuelle,
reglementaires et de planning = choix de site

En 4+8 mois : élaboration de schéma directeur d'activité
et immobilier = aide au choix du scénario prioritaire =
organisation de la phase conception = études de
faisabilité, pré-concertation avec les collectivités =
dépdt de Permis de Construire et du dossier ICPE

En 2+6 & 24 mois : étude préliminaire de valorisation-
reconversion = aide au choix de scénario de
reconversion/réemploi prioritaire, planification des actions
et des budgets = pré-concertation avec les collectivités
et les tutelles, mises en compatibilité PLU et ICPE =
commercialisation et confractualisation de la cession ou
de la location =» suivi de I'exécution des adaptations
physiques et réglementaires

Des exemples de réalisations
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