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SUS PREGUNTAS...

VALOR|ZAC|ON PARCIAL sLa parte sin utilizar o mal utilizada del sitio

puede valorizarse con total independencia de la actividad? 3Es necesario
contemplar la reutilizacion de los locales liberados en su estado, con
reacondicionamiento ligero/pesado? 3Vender o comprar?

CONTINUIDAD Y PRESERVACION DE LA EXPLOTACION :

para la mejor economia del proyecto de valorizacién y el mejor
funcionamiento de sitio a término, 3qué acciones de autonomizacién deben
emprenderse: confinamiento, desmutualizacidon, reorganizacién de la
propiedad, convenios de servicio?

VALORIZACION - CONVERSION :La parte infrautiizada del sitio
gana si se redestina a viviendas, comercios, oficinas,...2 3Qué incidencias se
producen en la parte del sitio conservada para la explotacione ;Qué balance
de beneficios/pérdidas en inversiones y en costes de explotacién?

LIMITACIONES TECNICAS Y REGLAMENTARIAS ;A a realizacion
del proyecto, a la cohabitacion entre la explotacion y la parte reconvertida
del sitio?2 3CoOmo presentar el proyecto a las entidades y administraciones
futelares respectivas?

RESPUESTA A ) UN  ADQUIRENTE POTENCIAL Y
COMERCIALIZACION sLas ofertas recibidas valorizan incrementando el

potencial del sitio? 3Son compatibles con las necesidades de explotaciéon?
5Cudles son los canales de comercializacién mds eficacese 3Qué objetivos de
usuarios e inversores solicitar en directo?

... LAS RESPUESTAS
de Lindea

ESCENARIOS
INMOBILIARIOS Y
FUNCIONALES:

con o sin cambio de destino, ayudar a su
eleccién, balances, ingresos/gastos,
ayuda a la eleccién, programacién por
fases de las operaciones (liberacion,
trabajos, cesién...)

OPTIMIZACION DE
BENEFICIO DE LA VENTA O
DEL ARRENDAMIENTO:

la aproximacién del promotor-ordenador
y del inversor al servicio del propietario-
explotador. Consulta focdlizada de
adqguirentes y usuarios, optimizacion de
las ofertas y contractualization

Valorizacion parcialcon
demolicién de un edificioy
division de suelo, con
continuvidad de explofacién
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PERITAJE INMOBILIARIO,
TECNICO Y ADMINISTRA-
TIVO:

reconfiguraciones previas y
continuidad de actividad, permiso y
autorizaciones, expediente ICPE,

planes de gestion de
descontaminacion

-> opinion de valor objetivo y
operacional

CONCERTACION CON LAS
ADMINISTRACIONES
TUTELLARES:

didlogo con las entidades, adaptacién
POS/PLU, expediente ICPE, medidas de
acompanamiento reglamentarias y
econdmicas, combinaciones de
proyecto

a terceros, con liberacion parcial y
— sobreelevacion parcial

q’ximr‘zacién de las superficies comercializadas

Algunos ejemplos de realizacion en zona urbana, periférica, rural, turistica o de

actividad

= realizar la cesidon-reconversién parcial de un sitio logistico frio

= financiar la actualizacién y la compactacion de un sitio industrial por la cesidén de
un parte de suelo y el arrendamiento de edificios autonomizados

= tomar un arrendatario en un centro de investigaciéon utilizado duraderamente,
con un minimo de reacondicionamientos y de individualizaciones

= idenfificar el potencial de superficies valorizables dentro y fuera de los volimenes
edificados existentes de un concesionario de automaoviles

= preservar infraestructuras técnicas activas y valorizar al alza el resto del sitio
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