IMPULSIONAR A EVOLUCAO DAS
ATIVIDADES, DO SETOR IMOBILIARIO E
BIONE IS NNIIOINION

Desenvolver o
potencial de um local

e de um territério, no
ambito de operacoes
urbanas ou de
revitalizaga
economica

Desenvolver, renovar ou perpetuar uma instalacdo ou parte
de um territério diz diretamente respeito aos utilizadores-
operadores, promotores, promotores e investidores, bem
como as autoridades locais e autoridades de supervisdo

A concretfizacdo e o sucesso duradouro deste fipo de
operacdo exige a reconciliacdo de pontos de vista e o
desenvolvimento de solucdes no cruzamento das
prerrogativas e dos interesses de todos. Neste contexto, trato-
se de favorecer a compreensdo mutua e um trabalho
cooperativo, além de trazer ferramentas de andlise e de
decisdo estruturadas, uma pilotagem adaptada a projetos
complexos e multi-atores, assim como conduzir a
concertacdo entre as partes implicadas, privadas e publicas

pa!

Desde 2001, uma equipa, 3 dreas
de atividade para uma assisténcia
personalizada as suas decisoes e
aos seus projetos imobilidrios

... CONSULTORIA sobre
“' organizacdo & implantacdo
. de atividades e de sitios

DESENVOLVIMENTO
montagem & valorizacdo de
sitios e de territérios

_ GESTAO de projetos de
=) ordenamento e de
construcdo

Arnaud Kiner
Diretor Adjunto

arnaud.kiner@lindea.com
0474 67 54 27

LINDIZ=

Operations, investment
& development

LINDEA acompanha desde 2001
grupos industriais, de servicos e
cooperativos, assim como
coletividades locais

LINDEA realiza 70 a 80 missdes por

ano, em Franca e na Europa
Ocidental
LINDEA é independente,

designadamente em relagcdo aqos
operadores e comercializadores
imobilidrios, bem como aos diretores
de obra técnicos e projetistas

Fizeram confianca na LINDEA
Société du Grand Paris, Lyon
Métropole, Grand Port Maritime du
Havre, Mairies de Gex et de
Divonne-les-Bains, APRR, PSA,
Renault, NTN-SNR, Bosch / SERL, EPF
Nouvelle-Aquitaine, Icade,
Cogedim, Novo Banco, ...

Lyon, Lisboa, Istanbul
www.lindea.com

878, rue Nationale
69400 Villefranche
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AS SUAS QUESTOES...

TRANFORMAR UMA INSTALACAO EM HARMONIA COM A
VIDA DO TERRITORIO:

= que projeto para uma instalacdo em que a atividade vai ser suspensa?
= que contributos sociais e econdmicos resultam da sua reconversdo?
= que caderno de encargos para as autoridades locais?

= gue reorganizacdo imobilidria prévia a cargo da autoridade local, dos
operadores e dos proprietdrios cedentes?

VALORIZAGAO PARCIAL E CONTINUIDADE DA ATIVIDADE:

= a parte ndo utilizada ou subutilizada da instalagcdo pode ser valorizada
independentemente da atividade?

= visar a reutilizacdo dos locais desocupados com restruturacdo ou valorizar
o imoével para outros usose

= como gerir a despoluico e a reducdo de emissdes de um
estabelecimento?

= contribuicdes do projeto para os equipamentos coletivos e em que regime
(taxa de ordenamento, TAM, PUP, efc.)2 Que ajudas para o projeto?

ORIENTAR O (RE)DESENVOLVIMENTO DE UMA ZONA OU
BAIRRO:

= qual o papel e a autoridade da autarquia local?

= que processos urbanisticos, regulamentares e operacionais, em caso de
execucdo publica ou privada da obra?

= quais as etapas de montante a jusante de uma cessdo-reconversdo?

= como escolher e consultar os atores do desenvolvimento do projeto?

... EXEMPLOS DE
MISSOES REALIZADAS
por Lindea

A Lindea presta assisténcia aos intervenientes publicos e privados em projetos de
valorizacdo imobilidria e territorial em modalidades personalizadas:
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= estudo de oportunidade de liberagdo e de reconversdo-valorizagdo parcial ou total
de territdérios mistos, de bairros, de setores em renovacdo urbana, de zonas de
atividades ou de instalacdes com perimetro definido

= estudo rapido (2 a 6 semanas): cendrios prioritdrios de valorizacdo total ou parcial
programacdo urbana e imobilidria

= coordenagdo do projeto imobilidrio e dos seus contributos para o ordenamento ou
renovacdo de um territério, apoio em matéria de adaptagdo regulamentar

= direcdo das operacdes: reconfiguracdes fisicas prévias, comercializagdo,
negociagdo, contratualizagdo e assisténcia/fiscalizacdo até A& conclusdo da
operacdo

Exemplo 1:

Para uma comunidade local e o respetivo promotor, a Lindea
preparou e codirigiv a implementagcdo de uma operagcao de
ordenamento do territério, de reabilitagdo urbana e de
fransferéncia dos encargos prediais com vista ao
desenvolvimento de 400 habitagoes e 10.000 m2 de
equipamentos comerciais e de servigos

- no final do convite a apresentacdo de projetos, a valorizacdo do potencial
imobilidrio foi ofimizada com os operadores e adjudicatdrios selecionados, em
coordenacdo com o publico e as respetivas tutelas e de acordo com a procura
imobilidria local e as necessidades em termos de equipamentos coletivos. Foi realizada
a compatibilizagdo entre o documento de urbanismo e o projeto

Exemplo 2 :

Para o proprietdrio-operador de uma unidade hospitalar, a Lindea
conduziu estudos preliminares (3 meses), seguidos da
implementa¢cdo (18 meses) de uma operagcao de valorizagao-
reconversao parcial da unidade

- algumas atividades manfiveram-se em funcionamento e uma parte da unidade foi
tornada independente. A Lindea coordenou o projeto com as autoridades locais e
futelares, participou na atualizacdo do PUP (Projeto de Partenariado Urbano) e
contribuiu para a adaptacdo do regulamento urbanistico que permitiu a realizacdo do
projeto



