IMPULSIONAR A EVOLUCAO DAS
ATIVIDADES, DO SETOR IMOBILIARIO E
BIONE IS NNIIOINION

Cessao, aquisicao e
parceria de
atividades: avaliar os
ativos imobiliarios

Se a propriedade operacional é raramente fundamento para
uma decisdo de aproximacdo das empresas, 0 seu impacto
sobre o ajuste de um valor de cessdo ou de aquisicdo pode
ser significativo e requer métodos de avaliagcdo adaptados

Para o candidato comprador, como para o vendedor, as
andlises funcionais, econdmicas e técnicas prévias, e depois
uma tomada em conta adaptada do bem imobilidrio,
podem fazer a diferenca

A vocacgdo da Lindea é contribuir com dados objetivos e
@ argumentos de negociagdo que permitam ajustar um valor de
& ! a‘_'nl

transacao

= em funcdo do estado e do potencial do bem imobilidrio de exploracdo e
das adaptacoes possiveis das condicdes de exploracdo

* na perspetiva da continuacdo da operacdo ou da realizacdo dos ativos

Desde 2001, uma equipa, 3 dreas
de atividade para uma assisténcia
personalizada as suas decisoes e
aos seus projetos imobilidrios

... CONSULTORIA sobre
©F organiza¢cdo & implantacdo
de atividades e de sitios

_ DESENVOLVIMENTO
@ﬁ montagem & valorizagcdo de
sitios e de territorios

... GESTAO de projetos de
) ordenamento e de
construcdo
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Operations, investment
& development

LINDEA acompanha desde 2001
grupos industriais, de servicos e
cooperativos, assim como
colefividades locais

LINDEA realiza 70 a 80 missdes por
ano, das quais 2/3 sdo avaliacoes e
estudos prévios que alimentam
decisdes de investimento e de
desinvestimento

LINDEA é independente,
designadamente em relacdo qaos
operadores e comercializadores
imobilidrios, bem como cos diretores
de obra técnicos e projetistas

Fizeram confianca na LINDEA

Evolem, BTG Industrie et Santé,
Hermeés, Boehringer Merial, Gerflor,
NTN-SNR, Air Liquide, MicroMeqgaq, ...
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AS SUAS QUESTOES...

FLEXIBILIDADE IMOBILIARIA E OPERACIONAL: as instalacdes
sGdo adequadas para albergar uma afividade diferente2 Ou a mesma
atividade com uma alteracdo das capacidades instaladas ou da
organizacdo? Qual é o potencial de densificacdo/saturacdo?

RENTABILIDADE DA EXPLORACAOZ que adaptacdes da

organizacdo e do bem imobilidrio podem contribuir para maximizar a margem
operacional/sobretaxas  diretas?2 Com ou sem  investimentos no
processo/edificios

VALOR DE IMOVEIS DE SERVICOS E INDUSTRIAIS: vaior atente,

valor contabilistico, valor de uso, valor comercial: que valor tomar em conta na
valorizacdo global da atividade?

RESERVA DE CAPACIDADE DOS IMOVEIS: de que reservas, para
0 seu projeto de atividade, dispde o edificado e/ou o terreno, tendo em conta
as caracteristicas técnicas e regulamentares (urbanismo, gestdo ambiental,
etc.)?

TRABALHOS A TER EM CONTA: quais serdo as obras de

modernizacdo e atualizacdo normativa a prever a 1/3/5 anos, consoante a
atividade do comprador?

AUTONOMIZACAO E DESOCUPACAO PARCIAL: aiguns

conjuntos imobilidrios podem ser divididos, desocupados e valorizados
separadamente?

FASE DE OFERTA DE COMPRA NAO VINCULATIVA: como

dispor de uma estimativa pertinente do valor e do potencial dos ativos
imobilidrios sem um sistema de consulta de dados e na sequéncia de uma vista
de uma hora ao local2

AS RESPOSTAS
de Lindead
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DIAGNOSTICO IMOBILIARIO
RAPIDO:

avaliacdo de dreas, estado dos servicos
bdsicos (producdo e redes), avaliacdo dos
frabalhos de modernizacdo e atualizacdo
normativa,  diagnéstico  urbanistico e
ambiental, identificacdo da reserva de
capacidade edificada e fundidria utilizavel
para um projeto de afividade, riscos
especiais

AVALIACAO DE
INVESTIMENTOS E
PROVISOES:

modernizacdo, atualizacdo
normativa, autonomizacdo / divisdo
/ contencdo, frabalhos exigidos por
um projeto de atividade especifico,
restruturacdo dos edificios,
demolicdo, despoluicdo

CENARIOS DE ATIVIDADE:

segundo as infengdes ou os projetos de
operacd@o do local: avaliacdo da
adequacdo do local, capacidades de
producdo mdximas por familia de produtos
ou de atividades, com investimento em
equipamentos/imobilidrio/servigos bdsicos e
energia ou carry-over maximo

VALORIZACAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS DE ACORDO COM
DIFERENTES METODOS:

na sua utilizacdo presente ou noutra utilizacdo operacional
= pelo seu potencial edificGvel com a sua finalidade imobilidria atual
= pelo seu potencial edificGvel com uma finalidade imobilidria diferente

= andlise comparativa de locacdo e venda, com ajustamento do valor de acordo
com o estado dos bens (novos ou usados)

= apreciacdo da fungibilidade dos bens por andlise do mercado locall

POTENCIAL MAXIMO DOS ATIVOS: volumes de producdo, margem

operacional, valor imobilidrio

Preparagdo dos dossiers de transferéncia

Ao servico

do cedente Oferta ndo vinculativa

ou Oferta vinculativa

Due diligence, fecho

do comprador
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