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SUS PREGUNTAS...

FLEXIBILIDAD INMOBILIARIA Y DE EXPLOTACION ;Estén

adaptados los inmuebles del sitio para albergar una actividad diferente? 30
para la misma actividad con una evolucion de las capacidades instaladas o
de organizacién? 3Qué potencial de densificaciéon/saturacion?

RENTABILIDAD DE LA EXPLOTACION sQué adaptaciones de la

organizacién y de los bienes inmuebles pueden contribuir a maximizar el
margen operativo/sobre  costes directos? 3Con o sin  inversiones
procesos/edificios?

VALOR DE LOS INMUEBLES TERCIARIOS E INDUSTRIALES valor

latente, valor contable, valor de uso, valor de mercado: §Qué valor hay que
tener en cuenta en la valorizacion global de la actividad?

RESERVA DE CAPACIDAD INMOBILIARIA: para su proyecto de

actividad, 3Qué reservas aumentadas para la construccién y para el suelo
teniendo en cuenta caracteristica técnicas y reglamentarias (urbanismo, ICPE,
...)%

TRABAJOS A TENER EN CUENTA :Cudles serdan las actualizaciones y

puestas en conformidad a 1/3/5 anos, segun la actividad del cesionario?

AUTONOMIZACION Y LIBERACION PARCIAL :Ciertos conjuntos

inmobiliarios pueden ser divididos, liberados y valorizados separadamente?

FASE DE OFERTA DE COMPRA NO VINCULANTE 3;cémo

disponer de una estimacion pertinente del valor del potencial de los activos
inmobiliarios sin data-room y al finalizar una visita de sitio de una hora?

LAS RESPUESTAS
de Linded

DIAGNOSTICO
INMOBILIARIO FLASH:

balance de superficies, estados de las
utilidades (produccién y redes), evaluacion
de los trabajos de actudlizacién y de puesta
en conformidad, diagndstico urbanistico y
medioambiental, identificaciéon de la
reserva de capacidad constfruida y de suelo
utilizable para un proyecto de actividad,
riesgos particulares

ESCENARIOS DE ACTIVIDAD:

segun las intenciones o los proyectos de
explotacion del sitio:  evaluacion de la
adecuacién del sitio, de las capacidades
de produccién mdxima por familia de
productos o de actividad, con inversiéon en
equipamientos/inmobiliaria/utilidades y
energias o carry-over mdaximo
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Operations, investment
& development

EVALUACION DE
INVERSIONES Y
PROVISIONES:

actualizacién, adecuacién a las
normas, autonomizacién / division /
confinamiento/trabajos  requeridos
para un proyecto de actividad
especifico, reestructuracién  de
edificios, demolicién y
descontaminacion

VALORIZACIéN DE ACTIVOS INMOBILIARIOS SEGUN

DIFERENTES METODOS:

en su uso actual o en ofro uso de explotacién

= por su potencial de construccién en su destino inmobiliario actual
= por su potencial de construccién en otro destino inmobiliario

= andlisis de los comparables al arrendamiento y a la venta, con ajuste de valor
segun el estado de los bienes (nuevos o usados)

= apreciacién de la fungibilidad de los bienes por andlisis del mercado local

POTENCIAL MAX|MO DE LOS ACTIVOS: voltmenes de produccion,

margen operacional y valor inmobiliario

Al servicio

del cedente

Preparacion de los expedientes de cesion

Oferta no vinculante

o Oferta vinculante

del adquirente

Due diligence, closing
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