HACER EVOLUCIONAR LAS
ACTIVIDADES, LA PROMOCION
INMOBILIARIA'Y LOS TERRITORIOS

LINDIZ=

Operations, investment

Sitios existentes,

nuevos sitios: ¥ | | evelopmen
¢Adaptar los T LINDEA acompaiia desde 2001
. 7 v i - B grupos industriales, de servicios y
|nmueb|es a Iq - — % cooperativas, asi como
eVOIUCién de SuU £ Desde 2001, un equipo, 3 profe- colectividades
. . -y [ ——y siones para un acompafamiento a LINDEA realiza cada ano 70-80
CICi'IVIdCId? ey v/l )/ ~ lacarta de sus decisiones y sus trabajos, de los que mds de la mitad
& : proyectos tienen que ver con la adaptacién
de la gestion inmobiliaria, en Francia o
... ASESORIA y organizacion & y en Europa occidentall 2
€ implantacion de actividades . . o
= .\ LINDEA es independiente, en o
y de sitios . 5
particular de los operadores y 2
comercializadores inmobiliarios y de ﬁ
Los sitios industriales, de investigacién, dedicados a la salud, = DE|SA.RR°.I',"O dm?mo.f = ffqi'i;eeccffgﬁsc Sse opra fecnicosy S
administrativos, logisticos... deben responder lo mejor posible , Tv:rrﬁgzr%c;on elos simosy ?g
a las necesidades de los usuarios, a las determinaciones de Han confiado principalmente en S
dimensiones y de naturalezas de actividades que R s g 'é’:DEAliﬁ'O T'UTO'(:RE'EEAGA”/Z\OHT' s
evolucionan, a obligaciones reglamentarias que se refuerzan. an N a€ proyectos de e el Gerfor
Asi, desde el punto de vista de la explotacion como de la iy Cconcisloneimisne i ¢ Boehringer Merial, Salomon, Gerflor, - 2
Sl .,es. €e p . ] e . o construccion RATP, Renault Trucks, InVivo, Korian, — §
gestion inmobiliaria corriente y de la propiedad, puede ser Util Aramis Auto, Sika, ... <

cuestionar la adecuacioén y el rendimiento de un sitio o de un
parque inmobiliario para la actividad, el ahorro de i
explotacién y la estrategia —— W iy &

Sitios de explotacion: Arnaud Kiner Lyon, Lisboa, Istanbul
industriales logisticos Director Asociado www.lindea.com
terciarios / oficinas arnaud.kiner@lindea.com 878, rue Nationale

: - I+D / laboratorios 04 74 67 54 27 69400 Villefranche
comerciales servicios salud




SUS PREGUNTAS...

ORGANIZACION DE LAS ACTIVIDADES sAdaptar los inmuebles

existentes o explorar las soluciones de nuevo sitio para responder a la evolucion
de sus necesidades?

POTENCIAL DE MAXIMIZACION DE LA ACTIVIDAD EN EL

SITIO scudl es el punto dptimo de las capacidades accesible con mi parque
inmobiliario actual, incluyendo las reservas urbanizables y la adaptacion de las
organizaciones y de la implantacién de las actividades?

RACIONALIZACION DE LAS IMPLANTACIONES scudles serian

los beneficios a corto y largo plazo al densificar la ocupacién y reagrupar las
actividades?

POTENCIAL DE EXPANSION DE LAS SUPERFICIAS UTILES, SIN
RUPTURA DE ACTIVIDAD :En qué condiciones operativas, técnicas y

reglamentarias? 3Con qué coste? 3Con o sin reestructuracién del existente?2

VALORACION DE LAS SUPERFICIES NO UTILIZADAS :cémo
encontrar un uso y un rendimiento, incluso ceder un subconjunto que se ha
vuelto inUtil para la explotacién?g sEs posible valorar el subconjunto sin danar la
actividad y optimizar las soluciones de aprovechamiento comin y de
independencia?

¢(REESTRUCTURAR O CONSTRUIR? :Qué beneficios econémicos, en

qué plazos y con qué complejidad? sQué nivel de respuesta en el pliego de
condiciones?

ELECCION DE IMPLANTACION NUEVA :Para qué necesidades y
qué flujos responder? 3Qué zona geogrdfica, qué tipo de entorno...2 3Qué
ventajas, ayudas vy financiacion ofrecidas por los territorios? sQué
procedimientos reglamentarios?

PROPIETARIO/ARRENDATARIO scémo limitar el compromiso de cash

en una nueva inversion (compra/trabajos) 2 zRenegociar las condiciones de
arrendamiento?
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(ejecutivos  y usuarios) vy

propietarios-inversores, en la adaptacion de sus inmuebles a la evolucién
de su actividad: implantacion, reimplantacion, movilidad, racionalizacion

y organizacién de actividad

ESCENARIOS INMOBILIARIOS
ALTERNATIVOS Y ESQUEMA
DIRECTOR DE INVERSION:
antes de los estudios detallados, evaluar las
inversiones de desarrollo y/o de

racionalizacién, a escala de un sitio o de un
parque mulfisitio

EVALUACION DE
SOLUCIONES TECNICAS Y DE
INVERSIONES:

escoger la solucidén mdas adaptada sobre la
base de presupuestos de dotacién, plazos y
condiciones de realizacion

CALIFICACION Y
BUSQUEDA
INMOBILIARIA:

disponer de una seleccion de
soluciones de suelo/construccién en
respuesta  a un plego de
condiciones estructurado

MONTAJE INMOBILIARIO:

externalizar la totalidad o parte de
la inversion, focalizar y
confractualizar con un tfercero
inversor

PREPARACION Y ACOMPANAMIENTO DEL DESPLIEGUE:

estructurar las necesidades detalladas, pilotar la consulta y el establecimiento de las
empresas de trabajos y de la direccidén de obra, representar al usuario explotador y
supervisar el proyecto, larecepcion y la puesta en funcionamiento de las instalaciones
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