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VOS QUESTIONS...

DEVELOPPEMENT D’UNE COHERENCE ET D’UNE VITALITE
TERRITORIALES :

quel(s) choix faire pour adapter opérationnellement son positionnement et son
offre immokbiliere sur les plans sociaux, économiques et immobiliers 2

quelle offre de services proposer pour accroifre les synergies entre fonctions
existantes et nouvelles, internes ou externes au périmetre du projet 2 Définir les
programmes et idenfifier les sites cibles et les conditions tfechniques,
économiques et réglementaires de leur adaptation a des (re)développements
économiques 2

RECONVERSION PARTIELLE OU TOTALE D’UN SITE ET
DEVELOPPEMENT D’ACTIVITES :

comment reconvertir un site mono-utilisateur en site d'accueil multi-entreprises
2 Avec quelle offre immobiliere et de services accessible aux acteurs actuels
et aux candidats a I'implantation 2

quel niveau de valorisation, & la location ou d la vente 2 Quelles solutions de
portage privé ou public ¢

viser la réhabilitation des locaux ou la construction neuve 2 Quels
améenagements et phasage induits par les reconfigurations 2

guels processus de mise en compatibilité réglementaire/urbanistique anticiper 2

MARKETING DE L'OFFRE IMMOBILIERE ET INNOVATION
PROGRAMMATIQUE :

quelle programmation adaptée au marché local et a I'ambition du territoire
vis-a-vis d’'autres poles territoriaux 2

qguel potentiel d’innovation en fonction de la nature de I'environnement et des
futurs utilisateurs (pérennes ou d mobilité rapide, endogénes ou exogenes) 2

quels leviers (subventions, partenariats, ... et porteurs d'initiatives (pdles
d'excellence, collectivités, ...) mobiliser 2

MISE EN CEUVRE DU PROJET DE VALORISATION DE SITE ET DE
TERRITOIRE :

quels projets de références choisir et promouvoir 2 Quelle vitrine pour le site @

dans des cadres privés ou publics : quels modes de déploiement 2 Quelles
contributions aux services et aux équipements collectifs 2

quels degrés de partenariat et de transparence dans le pilotage du projet 2
comment garantir les résultats (colts, délais, qualité) 2
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Exemple 1 : en partenariat avec la collectivité locale et son aménageur, Lindea

aréalisé les études préliminaires visant la vérification de I'adéquation de sites industriels
proposés pour répondre aux besoins d'un utilisateur identifié en croissance

Exemple 2: pour le compte d'un futur investisseur et exploitant de parc : Lindea
a accompagné la conception d'un projet de création d'un parc d’activités
industrielles 4.0, sur un ancien site industriel urbain, puis la validation des conditions
techniques et locatives d'accueil des entreprises utilisatrices

> les études préliminaires ont permis d'adapter |'offre immobiliere aux besoins
utilisateurs, en adéquation avec le marché local et intégrée a son environnement,
et également de valoriser au mieux le site pour son propriétaire cédant

> les besoins des candidats utilisateurs et leurs conditions d'accueil (locaux dédiés et
partagés, services, loyer, évolutivité des occupations industrielles, R&D et tertiaires,
...) sont évalués et contractualisés au cas par cas

Exemple 3 : avec le concours de Lindea pour les études de valorisation partielle
de son site principal et de schéma directeur d'organisation multisites, un groupe
industriel et ses actionnaires ont mis en place un plan de redéploiement multi-métiers
(production, R&D, tertiaire et logistique) qui :

> met d niveau les conditions d'exploitation

> pérennise les activités et apporte d'importants investissesments dans plusieurs bassins
de vie

Lindea a aussi été impliqué dans les concertations avec les collectivités, la mise d jour
des dossiers ICPE et la cession de certains actifs immobiliers avant leur libération
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