IMPULSIONAR A EVOLUCAO DAS
ATIVIDADES, DO SETOR IMOBILIARIO E
BIONE IS NNIIOINION

Instalagoes e parque

imobilidrio no setor
dos servicos:
ferramentas de
frabalho e
patrimonio?

As sedes sociais, as instalacdoes administrativas, os centros de
servicos de pequena e de grande dimensdo colocam
questdes aos utilizadores e aos investidores: gestdo de
parques e de implantacdes, desempenho funcional,
evolucdo dos usos e dos padroes imobilidrios, variabilidade e
flexibilidade, obsolescéncia e reconversdo, conexdo ao
territério e a cidade, etc.

A Lindea presta assisténcia aos proprietdrios, operadores (utilizadores
e decisores) e ainda aos investidores, nas fases de avadliacdo,
decisdo e implementacdo de projetos imobilidrios no setor de

servicos

Desde 2001, uma equipa, 3 dreas
de atividade para uma assisténcia
personalizada as suas decisoes e
aos seus projetos imobilidrios

... CONSULTORIA sobre
" organizacdo & implantacdo
. de atividades e de sitios

_ DESENVOLVIMENTO
gﬁ montagem & valorizagcdo de
sitios e de territorios

GESTAO de projetos de
ordenamento e de
construcdo

Arnaud Kiner
Diretor Adjunto

arnaud.kiner@lindea.com

0474 67 5427

LINDI=

Operations, investment
& development

LINDEA acompanha desde 2001
grupos industriais, de servicos e
cooperativos, assim como
colefividades locais

LINDEA realiza 70 a 80 missdes por
ano, das quais 6 a 10 projetos dizem
respeito d adaptacdo do imobilidrio
tercidrio, em Franca e na Europa
Ocidental

LINDEA é independente,
designadamente em relacdo qaos
operadores e comercializadores
imobilidrios, bem como cos diretores
de obra técnicos e projetistas

Fizeram confianca na LINDEA
RATP, Orange, InVivo, April,
CEREMA, Boehringer Merial, Gerflor,
Processium, ...

Lyon, Lisboa, Istanbul
www.lindea.com

878, rue Nationale
69400 Villefranche



AS SUAS QUESTOES...

PROPRIETARIO OU LOCATARIO? que montagem imobilidria
responde aos objefivos da empresa? Implementar um investimento de
terceiros no quadro de uma restruturacdo de imdveis ou de uma fransferéncia
de instalacoes?

PROCURA DE NOVAS INSTALACOES: numa situacdo de
crescimento, confinuar nas mesmas instalacdes ou fransferi-las? Que fipo de
implantacdo e que ambiente para que caderno de encargos? O projeto é
elegivel a dispositivos de financiamentos e de ajudas? Escolher um edificio a
reestruturar ou um programa novo? Como gerir a concorréncia enfre
contribuintes de solucdes imobilidriase Edificio a restruturar ou um novo
programa?

ENCARGOS E CUSTOS OPERACIONAIS IMOBILIARIOS: que

alavancas de ofimizacdo com verdadeiro retorno sobre o investimento? Como
melhorar o custo por posto de trabalho sem mudar de instalacdes?

ORGAN|ZACAO ESPACIAL: uma planta digfana permitird de facto

ganhar espaco? Que organizacdes alternativas para os espacos de frabalho?
Que impactos tém a mobilidade e o teletrabalho?

DESEMPENHO DO EDIFICIO: que relacd@o existe entre a drea

arrendada e a drea verdadeiramente utilizada2 Que flexibilidade pode ser
exigida do edificio e que reservas de capacidade podem ser previstas?

DESEMPENHO ENERGETICO: que obrigacdes regulamentares RT para

edificios novos ou existentese Que marca ambiental visare Um arrendamento
ecolégico estd adaptado aos interesses do proprietdrio, do inquilino e ao
estado do bem?

... AS RESPOSTAS
de Lindead
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CENARIOS IMOBILIARIOS E ESQUEMA DIRETOR TERCIARIO
MONO OU MULT|-|NSTALACOESI construir os diferentes cendrios

possiveis a partir das necessidades a curto, médio e longo prazo e dos objetivos do

operador

QUALIFICACAO E PESQUISA
IMOBILIARIA MULTICANAIS E
POSSIVELMENTE ANONIMA:

dispor de um conjunfo de solucoes
fundidrias e/ou edificadas, adaptadas as
necessidades do operador a curto, médio e
longo prazo e dentro dos seus objetivos
econdémicos

NECESSIDADES, SUPERFICIES,
ADAPTABILIDADE: avalior

objetivamente as necessidades a partir da
andlise dos postos de trabalho, das funcdes
comuns, dos rdcios verificados e das normas
da empresa

AVALIACAO PATRIMONIAL E
POTENCIAL DE VALORIZACAO:

compreender o valor de um ativo, com ou
sem mudanc¢a de uso e de configuracdo
dos locais numa ética de arrendamento ou
de cessdo/aquisicdo, apreendendo
precisamente os custos técnicos pertinentes
e as condi¢cdes de implementacdo

DIAGNOSTICOS E
AVALIACOES TECNICAS
DE EDIFICIOS:

investimentos em modernizacdo /
renovacdo de um edificio, avaliar os
custos de transformacdo de espacos
de servicos tercidrios

avaliar  os

MONTAGEM IMOBILIARIA

elaborar alternativas de monta-
gem ao servico do operador,
identificar investidores, negociar e
contratualizar no quadro de uma
locacdo

D|RECAO DOS TRABALHOS E TRANSFERENC'AS definir, organizar e

conduzir as tarefas, vigiar o respeito dos objetivos (caderno de encargos, custos,

qualidade, prazos)




