HACER EVOLUCIONAR LAS
ACTIVIDADES, LA PROMOCION
INMOBILIARIA'Y LOS TERRITORIOS
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Sitios y construcciones |
industriales, sector
terciario, retail, 1&D,
logistica: lograr los
proyectos de
construccion o de
reestructuracion

El éxito de un proyecto de acondicionamiento o de construccion, en
sus fases operativas, reposa en una variedad y una complejidad de
elecciéon y de acciones que incumbe a la comunidad en la que los
disenadores y los realizadores son los intervinientes clave

Ante todo, le corresponde al director de obra, al inversor o usuario,
saber poner en marcha las competencias y los recursos en el
momento oportuno: precisar sus necesidades, elegir los modos de
diseno y de realizacion asi como los participantes pertinentes,
organizar la realizaciéon y la coactividad, implicarse en el control y la
coordinacion, vigilar el desarrollo, administrar los procedimientos
arbitrales...

Una paleta de competencias al servicio de sus proyectos:

construccidn, utilidades, energias ofertas, confractualization
urbanismo, ICPE economia de la construccién
entornos especificos planificacién, organizaciéon y
técnicos de distintas profesiones participacion

consulta, andlisis y optimizacion de  ®  recepcion, fransmisiones y
validacion

Desde 2001, un equipo, 3 profe-
siones para un acompanamiento a
la carta de sus decisiones y sus
proyectos

... ASESORIA y organizacion &
“ implantacion de actividades
= y de sitios

DESARROLLO montaje &

valorizacién de los sitios y
territorios

GESTION de proyectos de
acondicionamiento y de
construccion
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Operations, investment
& development

LINDEA acompana desde 2001
grupos industriales, de servicios vy
cooperativas, asi como
colectividades

LINDEA readliza cada ano 70-80
frabajos, de los que 10-15 tienen
lugar en fases operativas de
proyectos de construccién o de
reestructuraciéon en toda Francia

LINDEA es independiente, en
particular de los operadores vy
comercializadores inmobiliarios y de
los directores de obra técnicos vy
arquitectonicos

Han confiado principalmente en
LINDEA: Air Liquide, Elkem, Boiron,
Hexcel Fabrics, Gerflor, Mérieux
Nutrisciences, DMS, Sika, Renault
Retail, Agueftant, Aramis Auto,
Processium, ...
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2Qué recursos
internos del proyecto hay que prever, fase por fase? 3Qué recursos internos del
proyecto hay que prever, fase por fase? sQuién puede expresar y formalizar
nuestro pliego de condiciones, y las limitaciones ligadas a mi actividad y a mi
proceso? 3Necesito un arquitecto, un programador arquitecténico o una
AMO?2 3Como implantar fases en una operacion multiple en sitio ocupado?

frabajos de
construccion separados, empresa general, concepcién-realizacién, llave en
mano, promocién: sEn qué casos y con quiéne 3Qué diferencia de coste, de
plazo, de garantia y de responsabilidad para el Promotor de Obra?

5Como comprender
bien y proponer buenos desafios a las oficinas de estudios, arquitectos,
constructores del proyecto, asi como a mis usuarios? 3Cudl es el coste de la
flexibiidad y de la evolutividad? zDebo situarme dentro de los estadndares
técnicos o de mercado para este proyecto? Y el rendimiento energético?

2Qué
disposiciones incentivadoras y coercitivas consignar en los contratos? 3Coémo
evitar las desviaciones de planning? En las operaciones de recepcion, ;Qué
nivel de exigencia sobre las pruebas técnicas y qué sistemdtica en los
controles? 3Quién gestiona las recaudaciones de reservas?

5Coémo
optimizar el plazo entre la puesta a disposicion del edificio y su puesta en
explotacion2 sComenzar las tfransmisiones durante los trabajos? slmplicar a los
equipos antes del cambio?

... LAS RESPUESTAS de

Lindea : una AMO e
. ~ . LiNDI==]
diferente y con valor anadido s

PLIEGO DE CONDICIONES
FUNCIONAL U TECNICO:

recopilacién de retos, evaluacién de
necesidades, andlisis de limitaciones
funcionales, técnicas y reglamentarias;
dlineacién y zoning; fichas locales; sintesis
de un programa completo adaptado

SUPERVISION DE
PROYECTOZ asesoria sobre los

GESTION DE PROYECTO(S) O
MISIONES A LA CARTA:

organizacion, direccién y coordinacion del
proyecto; representacién de usuarios, del
promotor de obra explotador y del inversor; - ) i
supervision de proyecto; gestién de las contratos; pilotaje de los arbitrajes y

modificaciones; gestion de la recepciones de  las  opfimizaciones  de
necesidades, soluciones, plazos vy

presupuestos  (CAPEX, alquileres,
incidencias OPEX)

modos de desarrollo y de
contractualizacién; ayuda a la
negociacion; monitoring y
regulacidon de recursos, planning vy

jefes de proyecto seniors, procedentes
del mundo de la construccion y de la
direccién de obra técnica

acompanamiento mono o
mulfiproyecto

integracién en su equipo de proyecto

-~ organizary 4 - © . -]
establecerun asegurar la e implicacién en la coordinacién
programa y direccién general
Vel [Eer L operacional e . - 2
aplicacién P posibilidad de intervencién  flash:

CIEL (BTN auditoria  puntual, opinidn pericial,

revisiones de proyecto, andlisis de
organizacién, recepciones...

Lindea acompana a los propietarios-inversores en las fases de puesta a punto y de
despliegue operacional de proyectos de construccion, extension y reestructuracion

definicion
de las concepcion
necesidades

fransmisiones/pu
estas en
funcionamiento

frabajos



