IMPULSIONAR A EVOLUCAO DAS
ATIVIDADES, DO SETOR IMOBILIARIO E
BIONE IS NNIIOINION
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Como valorizar ao B | [~ & development
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maximo um ativo e : LINDEA acompanha desde 2001
o oge 7 o 70 | grupos industriais, de servicos e
|m0b|||qr|o o . , cooperativos, assim como
. S~ : Desde 2001, uma equipa, 3 areas  ~gjetividades locais
OperGCIanl? S ey de atividade para uma assisténcia
~L I~y P - : personq“zqdq as suas decisoes e LINDEA redliza 70 a 80 missdes por
aos seus projetos imobilidrios ano, das quais 50% dizem respeito a

valorizacdo fundidria e imobilidria,
em Franca e na Europa Ocidental
... CONSULTORIA sobre
©F organiza¢cdo & implantacdo
de atividades e de sitios

LINDEA é independente,
designadamente em relacdo qaos
operadores e comercializadores
imobilidrios, bem como cos diretores
de obra técnicos e projetistas

Dar com sucesso um novo impulso e valor a um local que = DESETNVO"V'QAENFQ e
estd a perder a sua vocacdo histérica levanta questdes, no montagem & valorzacao ce

; . sitios e de territorios
cruzamento das prerrogativas dos proprietdarios vendedores,

ET

Fizeram confianca na LINDEA
NTN-SNR, Danone, Korian, Orange,

dos compradores-operadores, das autoridades locais € das B - ﬁri'i'vqlg*fSTEA'QUO?EERA' Aﬂgfgcz
autoridades de supervisdo: a manutencdo ou ndo da sua an GESTAO de projetos de Cogedim. Lvon Métronole. Sociate

~ , . - . ) ordenamento e de ogedim, Lyon Métropole, Société
vocacdo economica, a rentabiidade do projeto, a il e du Grand Paris, Mairie de Divonne-
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contribuicdo para o desenvolvimento de um territério, da sua les-Bains, EPF Nouvelle Aquitaine, ...
populacdo e das suas instalacdes, a conformidade e a R
exemplaridade ambiental e social, efc. =

B

A Lindea presta assisténcia aos proprietdrios, operadores il S ‘ ulb L.

(utilizadores e decisores) e aos investidores, nos seus projetos de . )
desocupacdo e reconversdo total ou parcial de instalagoes Arnaud Kiner Lyon, Lisboa, Istanbul
industriais, em duas etapas: Diretor Adjunto www.lindea.com

= preparar um parecer realista sobre o valor do ativo, assim como as arnaud.kiner@lindea.com
condicoes operacionais e administrativas da sua realizacdo 04 74 &7 54 27

= concretizar a sua valorizacdo até a transferéncia do ativo

878, rue Nationale
69400 Villefranche



AS SUAS QUESTOES...

VALOR DO ATIVO: para um ativo em curso ou em fim de exploracdo, a
guem vender ou alugar?e Que esquemas frazem a melhor valorizacdo e uma
resposta adaptada aos meus objetivos além dos econdmicos?e

ORlENTAC()ES TERRITORIAIS: que visdes e que politicas trazidas pelas

diferentes coletividades locais para a evolucdo local (econdmica, comercial,
residencial, servicos publicos, transportes e serventias)?2 Que elementos de
projeto de reuso das instalacdes poderiaom beneficiar de ajudas e de
financiamentos?

RECONVERSAO: as minhas instalacoes industriais serdo valorizadas se
forem convertidas em habitacdes, lojas, escritdrios, equipamentos coletivos,
etc.?

VALORlZACAO PARCIAL: quais seriam o interesse e as condicdes de

cedéncia de uma parte subutilizada de uma instalacdo, mantendo-a em
funcionamento?

PEGADA ECOLOGICA: que obrigacdes devo cumprir em termos de

gest@o ambiental e despoluicdo antes de ceder o meu ativo?

PLANEAMENTO/PRAZOS: que esquema de cessdo permite ceder o

meu ativo o mais rapidamente possivel? Que etapas sdo indispensdveis?

RECONFIGURACOES PREVIAS: que transformacaes devo realizar em

prol de uma maior valorizacdo das minhas instalagcdes: demolicdo,
despoluicdo, divisdo, arranjos, restruturacdo, etc.2

... AS RESPOSTAS
de Lindea

POTENCIAL URBANO E
ECONOMICO: em relacGo A

posicdo das instalacdes num territdrio,
definicdo e dimensionamento das funcoes
prioritdrias e do nivel de combinacdo
(habitat, servicos, comércios, producdo,
etc.)

CENARIOS  IMOBILIARIOS:

construir  os  melhores cendrios de
valorizagcdo, com ou sem mudanca de
finalidade, apoiar a tomada de opgdo

CONCERTACAO ENTRE
PROPRIETARIOS E TUTELAS:

autforizar e ofimizar o projeto de
valorizacdo através de um didlogo com as
autoridades locais e a DREAL (agéncia
ambiental francesa), preparar as
mudancas regulamentares

AVALIACAO IMOBILIARIA:

dispor de uma avaliagcdo objetiva e
funcional

Anélise comparativa baseada em operagoes assistidas pela
Lindea
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Cenarios alternativos de
valorizagdo parcial, com

Situagao atual

OTIMIZAGCAO  REALISTA
DA CADEIA DE VALOR

REAL: cricras condi¢cdes para uma
consideracdo objetiva e
fundamentada das questdes em jogo
para o vendedor, o comprador € as
autoridades territoriais na escolha do
programa e dos operadores € no
balanco financeiro da operacdo

CONDICOES TECNICAS E
ADMINISTRATIVAS: antecipar

e gerir reconfiguracdes prévias,
diagndsticos e estudos necessdrios
para a venda, autorizacdoes
administrativas, e compatibilidade
entre regulamentos e projetos
(incluindo PLU e ICPE)
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