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Operations, investment

development

A valorizagdo de uma instalacGo ou de um fterritdrio implica simultaneamente: operadores,
investidores, urbanizadores, promotores e autarquias. SGo necessdrias solucdes na intercecdo
das prerrogativas e interesses de cada um.

O sucesso depende da compreensdo reciproca, de um trabalho de colaboragcdo, de
ferramentas de andlise e decisdo estruturadas, de uma orientacéo adaptada aos projetos
complexos e multilaterais, bem como da coordenacdo entre as partes interessadas privadas e

publicas.
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m TRANFORMAR UMA INSTALAGAO EM HARMONIA COM A VIDA DO

TERRITORIO:

» que projeto para uma instalacdo em que a atividade vai ser suspensa?

» que confributos sociais e econdmicos resultam da sua reconversdo?

» que caderno de encargos para as autoridades locais?

» que reorganizacdo imobilidria prévia a cargo da autoridade local, dos
operadores e dos proprietdrios cedentes?

VALORIZACAO PARCIAL E CONTINUIDADE DA ATIVIDADE:

»a parte ndo utilizada ou subutilizada da instalacdo pode ser valorizada
independentemente da atividade?

» visar a reutilizacdo dos locais desocupados com restruturacdo ou valorizar o
imével para outros usos?e

» como gerir a despoluicdo e areducdo de emissdes de um estabelecimento?

» que confributos dd o projeto aos equipamentos coletivos e em que regime
(fiscal, PUP, etc.)2 Que apoios para o projeto?

ORIENTAR O (RE)DESENVOLVIMENTO DE UMA ZONA OU BAIRRO:

» qual o papel e a autoridade da autarquia local?

» que processos urbanisticos, regulamentares e operacionais, em caso de
execucdo publica ou privada da obra?

» quais as efapas de montante a jusante de uma cessdo-reconversdo?

» como selecionar e consultar os intervenientes no desenvolvimento do projeto?2

valorizacdo imobilidria e territorial em modalidades personalizadas:

totais de bairros, dreas de atividade ou instalacdes

programacao urbana e imobilidria

Exemplo 1

A Lindea presta assisténcia aos intervenientes publicos e privados em projetos de
» estudo de oportunidades de desocupacgdo e reconversdo-valorizagGo parciais ou
*» estudo rdpido (2 a 6 semanas): cendrios prioritdrios de valorizacdo total ou parcial

» coordenagdo do projeto imobilidrio e dos seus contributos para o ordenamento ou

renovacdo de um territério, apoio em matéria de adaptagdo regulamentar
» direcdo das operacdes: reconfiguracoes fisicas prévias, comercializagdo, negociagado,
contratualizagdo e assisténcia/fiscalizacdo até a concluséo da operacdo -

Exemplo 2
proprietario-operador de

A Lindea destaca-se pela adaptagdo de imdveis operacionais. Prestamos igualmente assisténcia a
proprietdrios, operadores, investidores, financiadores, privados e pUblicos, operadores imobilidrios e
autarquias com o fim de:

Valorizar o potencial de um imével e de um territério
no quadro de operagoes de ordenamento,
de revitalizagao ou de renova¢ao urbana

A LINDEA

B presta assisténcia
hd& doze anos a
grupos industriais,
cooperativos e de
servicos, bem como a
autoridades locais,
promotores e
operadores
imobilidrios

M realiza fodos os
anos cerca de 40
missdes em Franca e
na Europa ocidental

B50% das missdes da
Lindea incidem sobre
a valorizacdo total ou
parcial de uma
unidade ou territdrio,
areconversdo ou a
cessdo de imoveis
privados e publicos

H ¢ independente

uma

Para uma comunidade local e o respetivo Para o
promotor, a Lindea preparou e codirigiu a

implementac&o de uma operacédo de ordenamento do preliminares (3

territério, de reabilitacdo urbana e de transferéncia
dos encargos prediais com vista ao desenvolvimento
de 400 habitagbes e 10.000 m? de equipamentos
comerciais e de servicos

unidade.

unidade hospitalar, a Lindea conduziu estudos
meses),
implementacdo (18 meses) de uma operagao
de valorizacdo-reconversao

seguidos da

parcial da

- no final do convite a apresentacdo de projetos, a
valorizacdo do potencial imobiliario foi otimizada com
os operadores e adjudicatarios selecionados, em
coordenagdo com o publico e as respetivas tutelas e
de acordo com a procura imobiliaria local e as
necessidades em termos de equipamentos coletivos
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permitiu a realizacéo do projeto

- algumas atividades mantiveram-se em
funcionamento e uma parte da unidade foi
tornada independente. A Lindea coordenou o
projeto com as autoridades locais e tutelares,
participou na atualizacdo do PUP (Projeto de
Partenariado Urbano) e contribuiu para a
adaptacdo do regulamento urbanistico que

Temos o maior prazer em realizar uma reunido e uma avaliagéo preliminar sem qualquer custo (reuniédo de
trabalho, visita aos locais) a fim de avaliar em conjunto o interesse e as modalidades da nossa assisténcia



Valorizar o potencial de um imovel e de um territério

llustragcdo de um dos nossos métodos de trabalho comprovados, criativos e
rigorosos, nas fases preliminares: estudos de oportunidade e viabilidade

Porque as decisoes e os projetos sdo otimizados a montante da sua implementagdo

DINAMICA E OFERTA
recursos fundiéarios e
E(i?i(;g?‘e ESCOAMENTO imobiliarios,
produto, solvéncia > q bf‘lF’,”.‘efa |of 4 concorrentes ou
o r,itmo imobiliario local, foco complementares,
de vida e emprego operacées em curso
v v ou planeadas
ORIENTACAO DE 4 POTENCIAL DAS ) SACNES g
ORDENAMENTO E ~ INSTALACOES =
PLANOS PROGRAMACOES i T DE PRE
TERRITORIAIS > urbanas e fisicos e de 4 OSSN
o . i iliari local, zona e
urbanizacéao/reabili imobiliarias capacidade -
~ alternativas ! - ambiente urbano
tacao reconfiguracées
k prévias )
COORDENAGAO ’
prévia CENARIOS DE ORDENAMENTO
ou de VALORIZAGCAO-RECONVERSAO
v programas urbanos e imobiliarios alternativos
VISAO E balancos imobiliéri(_)s previsionais,_ receitas quui'das poten_ciais,
OBJETIVOS ’ despesas de reconfiguracéo, co_ntrlbutos do projeto e apoios ao
projeto

\ dos intervenientes faseamento operacional, administrativo, financeiro e contratual

Um conjunto inédito de competéncias disponibilizado por uma equipa experiente
para uma eficdcia méxima e uma mobilizagdo de meios adequada:

» Direcdo de projeto e organizagdo imobilidria €

» Levantamento e andlise de necessidades e de organizagoes, programagao <«
» Estudos de valorizagdo imobilidria <

» Estudos de mercado e testes de comercializagdo «
» Implementagdo de projetos de valorizagdo «

» Arquitetura, urbanismo, programagdo urbana <

» Vida e ordenamento dos territérios e da cidade <
» Edificios e construgdo «

» Terrenos e ordenamento <

» Andlise econémica e financeira <

» Montagem imobilidria e financeira <

» Regulamentagdo «

» Implementacao de projeto imobilidrio <«

-

LINDEA: uma equipa, 3 areas de atividade para uma assisténcia personalizada as suas decisdes e aos seus projetos
IMOBILIARIOS:

B CONSULTORIA em organizagdo, iméveis, reconversao e investimento. /2
] DESEV}NOLVIMENTO\mobllla’wo, montagem, valorizag&o, ordenamento e territorios
GESTAO e fiscalizacdo de projetos de construcéo, assisténciaao dono daobra



