A Lindea destaca-se pela adaptagdo de organizagdo e de iméveis operacionais. Prestamos igualmente
assisténcia a proprietdrios, investidores e operadores no quadro de projetos de cessdo/aquisicdo

Ter em conta
os imoveis operacionais no quadro de uma

HABIEd cessdo/aquisicdo da atividade ou da empresa

Operations, investment

& development

aftivos

A vocacdo da Lindea € contribuir com dados objetivos e argumentos
de negociacdo que permitam ajustar um valor de transacdo

* em funcdo da condicdo e do potencial do imdvel operacional
® na perspetiva da confinuacdo da operacdo ou da realizacdo dos

= FLEXIBILIDADE IMOBILIARIA E OPERACIONAL: s instalacdes sdo adequadas
para albergar uma atividade diferente?2 Ou a mesma atividade com uma alteragdo
das capacidades instaladas ou da organizacdo?2 Qual é o potencial de
densificacdo/saturacdo? presta assisténcia hé
mais de 10 anos a

= OTIMIZAR A RENTABILIDADE OPERACIONAL: que adaptacdes podem ser [eliseiiaethilels)
efetuadas na organizacdo e nos imdveis para  maximizar a  margem |[elelslelsiiel e =Nol
operacional/sobre  os custos diretos2  Com ou sem investimentos no FEERMISECHACERCElene
processo/edificios? autarquias

= VALOR DE IMOVEIS DE SERVICOS E INDUSTRIAIS: valor latente2 Valor realiza todos os anos
30 a 40 missdes, entre

as quais 2/3 se referem
a avaliagcdes e a

contabilistico? Valor de utilizacdo, valor de mercado? ... Que valor ter em conta na
valorizagdo global da atividade?

P . estudos preliminares
= RESERVA DE CAPACIDADE DOS IMOVEIS: de que reservas, para o seu projeto de  [RENENelaclatiela
atividade, dispde o edificado e/ou o terreno, tendo em conta as caracteristicas [FelEleliel=Ee /=)
técnicas e regulamentares (urbanismo, gestdo ambiental, efc.)2 investimento e

desinvestimento
= TRABALHOS A TER EM CONTA: quais serdo as obras de modernizacdo e

atualizacdo normativa a prever a 1/3/5 anos, consoante a atividade do comprador? é,i"depe"de"‘e'
designadamente em

= AUTONOMIZACAO E DESOCUPAGCAO PARCIAL: ciguns conjunfos imobilicrios (Sl
podem ser divididos, desocupados e valorizados separadamente? comercializadores

i imobiliarios, bem como
B FASE DE OFERTA DE COMPRA NAO VINCULATIVA: como dispor de uma [ReeBelEielEaeCRelele
estimativa pertinente do valor e do potencial dos ativos imobilidrios sem um sistema  |[HEEERENISEIRER

de consulta de dados e na sequéncia de uma vista de uma hora ao local?

avaliacdo de dreas, estado dos servicos bdsicos

(producdo e redes), avaliagdo dos trabalhos de modernizagcdo e atualizagcdo normativa, '
diagnéstico urbanistico e ambiental, identificacdo da reserva de capacidade edificada e Ao servico

fundidria utilizdvel para um projeto de atividade, riscos especiais

do cedente

ou
segundo as infengdes ou os projetos de operagdo do

local: avaliagcdo da adequacdo do local, capacidades de producdo mdximas por do comprador
familia de produtos ou de atividades, com investimento em
equipamentos/imobilidrio/servigcos bdsicos e energia ou carry-over maximo
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modernizacdo, atualizacdo
normativa, autonomizagdo/divisdo/contencdo, trabalhos exigidos por um projeto de
atividade especifico, restruturacdo dos edificios, demolicdo, despoluicdo

Preparacdo
dos dossiers de
transferéncia

Oferta ndo

vinculativa
* na sua utilizacdo presente ou noutra utilizacdo operacional

* pelo seu potencial edificGvel com a sua finalidade imobilidria atual Oferta
- pelo seu potencial edificdvel com uma finalidade imobilidria diferente vinculativa

» andlise comparativa de locagcdo e venda, com dgjustamento do valor de
acordo com o estado dos bens (novos ou usados)

* apreciac¢do da fungibilidade dos bens por andlise do mercado local

Due
diligence,
fecho

volumes de
producdo, margem operacional, valor imobilidrio

Temos o maior prazer em realizar uma reunido e uma avaliagdo preliminar sem qualquer custo (reunido de
trabalho, visita aos locais) a fim de avaliar em conjunto o interesse e as modalidades da nossa assisténcia



